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Sonderbauvorschriften

Gestitzt auf Paragraph 18 des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes
erlasst die Gemeinde Bottighofen den Gestaltungsplan IFANG .

1. Allgemeine Bestimmungen

1.1 Zweck

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan  werden folgende Anforderungen an die
Uberbauung gestellt:

- Gestalterische und strukturelle Reaktion auf die bestehenden Bebauungsmuster.

- Kernzonengerechte Uberbauung der Parzelle Nr. 18.

- Schaffung von Wohnbauten in zeitgemass moderner, ékonomischer Architektur und
Gestaltung.

- Nutzungsmaglichkeit fir massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

— Zentrale unterirdische Garagierung mit einer Zufahrt fiir das gesamte Areal.

— Haushalterische Nutzung des Baulandes, unter gleichzeitig bestmoglicher Erhaltung
grosszugiger griner Freiflachen.

1.2 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan gilt fir die Grundstlicke Parz. Nr. 18 (Sldteil), in der Folge 18neu
genannt, Parz. Nr. 576 und 595 in Bottighofen, gemass Plan Nr. 89.1.

1.3 Allgemeinverbindliche Unterlagen
Der Gestaltungsplan umfasst:

— Sonderbauvorschriften

— Plan Nr. 89.1 Geltungsbereich

— Plan Nr. 89.3 Erschliessung, Werkleitungen

— Plan Nr. 89.4 Baulinien, Héhen

— Plan Nr. 8.5 Umgebungsgestaltung

— Plan Nr. 89.6 Grenzkorrektur, Servitute

— Einstufung Empfindlichkeitsstufe (gemass L3V)

1.4 Der Gestaltungsplan ordnet:

— Erschliessung

— Parkierung PKW und Velos

— Lage der Bauten

— Bauvolumen

- Gestaltung der Bauten

— Gestaltung der Umgebung

— Anlage der 6ffentlichen Fusswegverbindung Plnt - Brunnenstrasse

1.5 Unwesentliche Anderungen

Unbedeutende Abweichungen, die dem Zweck der vorliegenden Plane und den
Sonderbauvorschriften nicht zuwiderlaufen, konnen im Rahmen des ordentlichen
Baubewilligungsverfahren gestattet werden.
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2. Infrastruktur

2.1 Verkehr

211 Der Zugang fir Fussganger, Fahrrdder und den motorisierten Verkehr erfolgt via
Einmiindung ,Stichstrasse Nord“ von der Pint (bestehende Strassenerschliessung)
her.

2.1.2 Erstellung und Nutzung der ,Stichstrasse Nord“ (Hauszufahrt) sind im
Arealiberbauungsplan ,KERN“ Bottighofen (RRB 415 16.4.96) geregelt, wobei die
Verbreiterung nach Westen zu Lasten der Parzelle 18neu erfolgt.

2.2 Parkierung Auto, Velo

Die Berechnung der Anzahl und die Dimensionierung der Parkplétze ist wie folgt
vorzunehmen:

2.21 Pro Wohnung sind 2 Abstellplatze (inkl. Besucherplatze) auszuweisen. Fur
Wohnungen < 85 m2 BGF genligt 1 Abstellplatz.

2.2.2 Die Dimensionierung der Abstellpldtze hat gemass den zustandigen SN zu erfolgen.

2.2.3 Es ist mindestens 1 Garagenplatz prc Wohnung unterirdisch in einer gemeinsamen
Tiefgarage zu erstellen.

2.2.4 Die ubrigen Parkplatze und Besucherpldtze sind an der Punt, der Einfahrt zur
Tiefgarage und an der ,Stichstrasse Nord" anzuordnen.

2.2.5 Fir Velos sind 1 Abstellplatz pro 40 m2 BGF bereitzustellen, mindestens die Hélfte
der Veloabstellplatze ist in gesonderten Velordumen anzuordnen.

2.3 Entwiésserung Plan Nr. 89.3

Die noch erforderliche Kanalisationserschliessung ist gebundene Ausgabe gemé&ss
§ 38 PBG.

Die Bauten A und B sind in den Verbindungskanal Piint — Hauptstrasse anzuschliessen, die
Leitungsfiihrung kann parallel zur den neuen Gas- und Wasserleitungen erfolgen. Die
Bauten C und D sind in die Pint anzuschliessen

2.4 Wasser, Gas, Elektrisch Plan Nr. 89.3

Die noch erforderliche 6ffentliche Erschliessung mit Wasser und Gas in der Stichstrasse
Nord ist gebundene Ausgabe der Arealiberbauungsplanes ,Kern“. Die noch erforderliche
offentliche Erschliessung Elektrisch siidlich der Parzellen 576 und 595 ist gebundene
Ausgabe gemass § 37 PBG.

Die Anschlusse fur Wasser, Gas und Elektrisch erfolgen von der Pint bzw. der
Verbindungsleitung Mittlere Dorfstrasse - Punt aus, die entsprechenden Werkleitungen sind
vorhanden.

2.5 Kehrichtbeseitigung Plan Nr. 89.3

Fur die Kehrichtbeseitigung ist ein Sammelplatz gemass Plan Nr. 89.3 zu erstellen
{Containerplatz).

2.6 Medien

Antennenanlagen fiir den Empfang von drahtlos Ubermittelten Sendungen sind mdglichst
zusammenzufassen und unauffillig zu plazieren.
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3.
3.1 Artder Nutzung

Das Gestaltungsplan - Gebiet ist fir Wohnbauten bestimmt, méssig stérende gewerbliche
Nutzung die kein erhebliches Verkehrsaufkommen verursacht ist zugelassen.

Uberbauung - und Gestaltungsvorschriften.

3.2 Lage der Bauten, Mantelbaulinien, Abstinde Plan Nr. 89.4

3.2.1 Lage und maximale Grdsse der
Plan Nr. 89.4 festgelegt.

3.2.2 Baulinien fiir Balkone und Vordécher auf den Hauptwohnseiten werden geméss Plan
Nr. 89.4 festgelegt.

3.2.3 Baulinien fir unterirdische Bauten inkl. Einfahrtsbauwerk sowie fir Anlagen werden
gemd&ss Plan Nr. 89.4 festgelegt.

3.2.4 Die Hdhenlage wird mittels verbindlicher EG - Koten im Plan Nr, 89.4 festgelegt. Die
Koten durfen maximal 20 cm abweichen.

Bauten wird mittels Mantelbaulinien geméss

Baulinien fiir Anlagen ermdglichen Sitzplatze,
dergleichen.

Unterstdnde, Parkplatze und

3.3 Ausnitzung, Geschosszahlen, Gebaudehéhen

Das Gestaltungsplan - Gebiet umfasst gemass Plan Nr. 89.1 eine anrechenbare Flache
von Total 6299 m2 Fl&che, in der Zone K.

Ausgeniitzt dirfen maximal 4500 m2 BGF werden.

Die Ausnitzung wird somit (ber das gesamte Gestaltungsplangebiet gegentiber der
Regelbauweise von 0.60 um 0.11 auf 0.71 erhéht.

Die Geschosszahlen Gebidudehdhen werden wie folgt festgelegt und gemass Plan Nr. 89.4
den entsprechenden Baufenstern zugewiesen:

Parz. ! Anrechenbare : Baufenster ; max. BGF | AZ Anzahl Max. Max.
Nr. Landfldche m2 Geschosse i Gebdudehohe ! Firsthohe
18neu 2327 A 3 8.7m 11.5m
B 4 11.6m 14.0 m
576 2169 C 4 11.6m 14.0m
595 1803 D 4 11.6m 14.0m
Total 6299 4500 0.71

Die Kernzone ist der Empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen. (Art. 29 LSV)

3.4 Bauvorschriften

Fir die Bebauung ist eine einheitliche Architektursprache anzuwenden.
3.4.1 Die Hauptbaukdrper sind mit geneigten Dachern mit mindestens 20° Dachneigung

auszufihren. Die Haupffirstrichtung muss der L&ngsrichtung der Baufenster
entsprechen.

3.4.2 Esistflir jede Wohnung ein gedeckter Balkon von mindestens 10 m2 Flache
vorzusehen.

343 Jedes Gebdude ist mit mindestens einem rollstuhigédngigen Personenlift
auszustatten.

3.4.4 In jedem Gebaude ist 1 Raum flir gemeinschaftliche Zwecke auszuweisen.

3.4.5 Balkone und ihre Vordécher unterliegen innerhalb ihrer Baulinien auf den
Hauptwohnseiten der Geb&ude keiner Beschrankung bezlglich LAnge und Breite.
Auf den Ubrigen Seiten dirfen sie die Fassade um héchsten 1.5 m Uberragen, die
Summe der Balkonléngen darf hochstens 50% der Geb&dudelénge betragen.

Die Hauptbaukorper sind in hell verputztem Mauerwerk auszufiihren. Eigenstandige
Bauteile wie Balkone, Laubengénge, Vordacher sind in verzinktem Stahl kombiniert
mit Glas auszufilhren. Fir Treppenhauser, Liftschdchte, Balkonbristungen,
Aussentreppen und Einfahrten sind Verkleidungen in Metallgitter, Glas oder
grossformatigen Platten eventuell mit Farbakzenten erwtlinscht. Fiir die Hauptdacher

ist eine mittelgraue oder anthrazitfarbene Deckung zu wahlen.

346
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3.5

Energie

Mittels baulicher Massnahmen oder Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Warmwasser
ist der Verbrauch fossiler Energien fiir die Warmeerzeugung um 10% gegeniiber jenem
Verbrauch zu senken, der sich bei der Erhaltung der Mindestanforderungen geméss
Energieverordnung ergibt.

Anlagen zur Gewinnung von Warme, Warmwasser oder Elektrizitat sind ausdrticklich
erlaubt. Kollektoren sind so anzuordnen, dass sie sich in die Architektur integrieren und
keine Blendung erzeugen.

3.6

3.6.1
3.6.2
3.6.3

3.6.4
3.6.5

3.6.6

3.6.7

4.2

43

4.4

4.5

Umgebungsgestaltung Plan Nr. 89.5

Fusswege und Sitzplatze sind mit sickerfahigen Beldgen auszufihren.

Es ist eine zusammenhangende Wiesenfreifldiche von mindesten 600 m2 (ca. 10%
des Planungsareals) auszuweisen.

Zentral ist eine befestigte, vorzugsweise asphaltierte, mit Verbundsteinmustern
unterbrochene, fir Rollschuh, Kleinvelo etc. befahrbare Spielflache von mindestens
300 m2 {ca. 5 % des Planungsareals) anzuordnen.

Zur Verminderung der Unfallgefahr sind die Bodenflachen um Spielgerate mit
Gummigranulat zu decken.

Bei der befestigten Spielflache ist ein Pavillon zu erstellen, dabei sind mindestens
30 m2 als Sonnen oder Regenschutz zu (berdachen.

Vor den Hauptbaukérpern sind einheimische Hochstammb&ume in Reihe gemass
Plan Nr. 89.5 zu pflanzen. Fiir weitere Pflanzung flir Sichtschutz, Abgrenzung oder
spezielle Gestaltung sind ebenfalls einheimische Laubgeholze zu verwenden.
Innerhalb des Planungsgebietes kommt die Abstandsregelung geméass ,,Gesetz ber
Flur und Garten® nicht zur Anwendung.

Grenzkorrekturen, Uberbauungsrechte, Servitute pian Nr. 896

Die Parzelle Nr. 18 wird gem&ss Plan Nr. 89.6 aufgeteilt. Der Nordteil mit Gebaude
Nr. 102 Verbleibt ausserhalb des Gestaltungsplangebietes, genannt 18alt. Der
Sudteil von Parzelle Nr. 18 genannt 18neu mit einer Fldche von 2327 m2 unterliegt
den Gestaltungsplanvorschriften.

Fir Tiefgaragenteile, die innerhalb des Planungsgebietes Parzellengrenzen
Uberschreiten werden entsprechend Plan Nr. 89.6 Baurechte vereinbart und im
Grundbuch eingetragen.

Fir gemeinsam genutzte Anlagen wie Spiel- und Begegnungsplatz, Einfahrten,
Wege, Parkpldtze und Containerplatz, werden gegenseitige Weg-, und
Nutzungsrechte im Grundbuch eingetragen. Bei Abparzellierungen oder
Grundsttcksaufteilungen sind die Dienstbarkeiten entsprechend zu (ibertragen.

Die jeweiligen Grundeigentimer der Parzellen Nr. 18, 576 und 595 rdumen fir sich
und lhre Rechtsnachfolger der Gemeinde Bottighofen das Recht ein, Teile lhrer
Parzelle fur eine Verbindung von der Plnt zur Brunnenstrasse, als offentlichen
Fussweg zu nutzen. Lage und Verlauf des Weges mit einer Breite von max. 1.0 m,
sind im Plan Nr. 89.6 eingetragen. Kosten fir die Erstellung und den kinftigen
Unterhalt sowie flr die Beleuchtung gehen zu Lasten der Gemeinde
Bottighofen. Die Gebilihren fir die jeweiligen Grundbucheintrage  (bernimmt
die Gemeinde Bottighofen.

Die jeweils nétigen gegenseitigen Fuss und Fahrwegrechte sind vor Baubeginn im
Grundbuch einzutragen.
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5. Schlussbestimmungen

5.1 Vollzug

Den Bestimmungen dieses Gestaltungsplanes ist im Zeitpunkt der Uberbauung
nachzukommen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen Baureglementes, des PGB sowie
alle einschlagige Gesetze und Verordnungen.

5.2 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan IFANG" tritt mit Genehmigung durch das Departement fir Bau und
Umwelt des Kt. Thurgau in Kraft.

Gestaltungsplan IFANG Bottighofen Seite 7



		2016-01-29T23:44:28+0100
	""
	"OEREBlex Kanton Thurgau"


	



