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1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan gilt fiir das im Situationsplan umgrenzte Gebiet und umfasst die Parzellen Nr.
33, 158 (Blielweg) und 159. Sofern nachfolgend keine abweichenden Regelungen getroffen werden,
gelten die Vorschriften des rechtskraftigen Baureglements der Gemeinde Bottighofen sowie des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG} und der zugehérigen kantonalen Verordnung.

Art. 2 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Regelung der Uberbauung, der Gestaltung, der Erschliessung und
der Parkierung der geplanten Alterssiedlung ,ZukunftsWohnen-Bottighofen*,

Art. 3 Verbindlichkeit

' Die in der Legende des Situationsplanes 1:500 unter Festlegungen aufgefihrten Planinhalte sowie
die Sonderbauvorschriften sind allgemein verbindlich.

2 Die nachstehenden Beilageplidne des Architekturbiros Affolter & Kempter Dipl. Arch. ETH/SIA,
Bogenstrasse 7, 9000 St. Gallen:

— Situation vom 16. Februar 2011
— Ansichten Schnitte Sid, Ost vom 26.11.2010
— Ansichten Schnitte Nord, West vom 26.11.2010

sind verbindlich betreffend:

— der Geschessigkeit,
des architektonischen Ausdrucks,

1

der Dachformen
— sowie der Grundkonzeption der Vorbauten und Dachaufbauten.

Die Ubrigen Planinhalte haben nur hinweisenden Charakter.

2 Uberbauungs- und Gestaltungsbestimmungen

Art. 4 Gestaltung der Bauten und Anlagen

Bauten und Anlagen haben insbesondere beziglich Massstab, Gliederung, Materialwahl und Farb-
gebung in sich und untereinander erhdhten Anforderungen zu geniigen und eine gute Gesamtwir-
kung zu erzielen.

Art. 5 Bauvorschriften

! Hauptbauten sind ausschliesslich innerhalb der mit Baulinien abgegrenzten Baubereiche gestattet.
Die Baubereiche sind im Wesentlichen mit einem Bauk&rper auszuflllen.

? Zusétzliche Vorbauten, mit Ausnahme von Vordéachern, sind nicht gestattet.

28.02.201
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Art. 6 Baubereich A1 und A2

' Die Hauptbauten in den Baubereichen A1 und A2 dirfen maximal drei Vollgeschosse aufweisen
(ergibt Gebaudehéthe). Zusatzliche Dach- oder Attikageschosse sind nicht gestattet. Die nachstehen-
den Maximalbeschrankungen dirfen jedoch nicht Uberschritten werden:

Max. Gebdudeh&he

Baubereich A 1 42490 m 0. M.

Baubereich A 2 424 30 m . M.

Art. 7 Baubereich Uberdachung

Die Uberdachung ist leicht, transparent und dezent fiir den Witterungs- und Sonnenschutz zu gestal-
ten. Vollstandige Abdunkelungen des darunter liegenden Erschliessungsbereichs sind nicht gestattet.

Art. 8 Baubereich Passerelle

' Die Passerelle verbindet die Baubereiche A1 und A2 im ersten Obergeschoss. Sie ist auf die Ho-
henkote von 424.90 m begrenzt.

? Unter dem Baubereich Passerelle befindet sich der Erschliessungsbereich. Der éffentliche Durch-
gang des Blelweges muss frei zuganglich bleiben. Die Durchfahrishdhe bis zur Passerellenunterkan-
te betragt min. 2.80 m.

Art. 9 Baubereich Lichthof UG

Der Baubereich dient der Realisierung eines nach oben offenen Lichthofes zur Belichtung und Beldf-
tung der im Untergeschoss liegenden Rdume. Die Umgrenzung des Lichthofes darf das gewachsene
Terrain nicht um mehr als 20 cm (iberschreiten.

Art. 10  Baubereich Pergola / Wintergarten

Der Baubereich ist auf eine maximale Hohe von einem Geschoss beschrankt. Es ist nur eine dezente
Stahl- oder Glaskonstruktion erlaubt, die vor allem einem mobilen Sonnenschutz dient. Ein Winter-
garten ist erlaubt.

Art. 11 Tiefgarage

Die Tiefgarage darf auf der im Plan bezeichneten Fléche mit einer H6he Oberkante Decke 415.20 m
0. M. erstellt werden. Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Einfahrtsrampe vollsténdig zu dberdecken
und ausserhalb der Bau- und Erschliessungsbereiche mehrheitlich zu begriinen.

Art. 12 Ausnitzungsziffer

Uber das ganze Gestaltungsplangebiet darf, inklusive des Tiefgaragen- und Energiebonus nach §12a
PBV, eine Ausnitzungsziffer von maximal 0.8 erreicht werden.

Art. 13 Abbruch

Vor dem Neubau der Hauptbaute A1 und A2 sind alle bestehenden Bauten abzubrechen und regel-
konform zu entsorgen.
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Art. 14  Dachform / Dachgestaltung
'In den Baubereichen A1, A2 und der Passerelle sind nur Flachdicher zugelassen.

? Dachaufbauten sind im Planungsgebiet nicht gestattet. Davon ausgenommen sind Anlagen zur
Energiegewinnung (Brauchwasser / Heizwasser / Photovoltaik), die im Baubereich A2 umgesetzt
werden miussen. Diese durfen die maximale Gebaudeh&he im Baubereich A2 um héchstens 1.0 m
Uberschreiten und sind erst ab 1 m vom Fassadenrand zu platzieren.

® Die Dachfiachen der Baubereiche A1und A2 sind, soweit nicht zur Energiegewinnung genutzt, voll-
standig zu begrinen.

Art. 15 Freihaltebereich

YInnerhalb des Freihaltebereiches sind mit Ausnahme einer Kleinbaute fur Abfall- Container sowie
unterirdischen Bauten keine Bauten gestattet. Anlagen wie Wege, Sitzplaize, Sitzbanke, Spielplaize,
Veloabstellplatze und dergleichen sind gestattet, Diese kéinnen teilweise lberdacht werden.

? Der Freihaltebereich ist basierend auf einem Begrinungskonzept zu mind. 80 % seiner Fldche zu
begriinen.

Art. 16 Umgebungsgestaltung

! Terrainveranderungen und Stitzbauwerke sind dem gewachsenen Terrain méglichst harmonisch
anzupassen und auf das minimal Notwendige zu beschranken. Es ist hauptséchlich mit natlrlichen
Boschungen (Verhaltnis max. 2:3) zu arbeiten.

? Die Grunflachen sind zu mindestens 70 % mit blumenreichen Magerwiesen naturnah zu gestalten.
Dabei sind ausschliesslich einheimische Strducher und Bdume zu verwenden.

Art. 17  Bepflanzung
Die durch den Bau abgehenden Obstbadume sind, soweit im Rahmen der Umgebungsgestaltung
sinnvoll, durch neue Obstbdume zu ersetzen.

Art. 18  Entwdésserung

Die Umgebung der Bauten ist nach dem Prinzip einer méglichst geringen Bodenversiegelung zu
gestalten. Anlagen mit undurchlédssigen Belagsarten sind minimal zu halten; oberirdische Parkplétze
sind wasserdurchldssig auszugestalten.

Art. 19 Fussweg

Die Uberbauung ist sowohl ab dem ,Biielweg* als auch ab der ,Mittleren Dorfstrasse" mit einem be-
hindertengerechten Fussweg zu erschliessen.

Art 20 Waldabstand

Innerhalb des Waldabstandes sind entlang der mittleren Dorfstrasse Erschliessungseinrichtungen,
offene Autoabstellplatze sowie der Baubereich Pergola / Wintergarten erlaubt.
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Art. 21 Ergédnzende Dienstleistungen

Im Baubereich A1 kénnen im Interesse der Offentlichkeit liegende ergénzende stille Dienstleistungen
mit einem Bezug zur Siedlung ,ZukunftsWohnen" wie eine Cafeteria, eine Poststelle oder ein Kiosk
betrieben werden.

3 Erschliessungsbestimmungen

Art. 22 Erschliessung Planungsgebiet / Erschliessungsbereich

' Die Erschliessung des Plangebietes hat Gber die bezeichneten Elemente zu erfolgen. Zufahrten zur
Tiefgarage sind ausschliesslich ber den Blielweg gestattet.

2 |m Erschliessungsbereich kénnen Elemente zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitit wie Sitzgele-
genheiten im Aussenbereich der Cafeteria, Wasserbecken oder Pflanzentrdge, etc. aufgestelit wer-
den, solange der &éffentliche Durchgang und der Zugang zu den Gebauden gewahrleistet wird.

Art. 23  Parkierung / Tiefgarage

! Die erforderlichen Abstellpladtze fur Motorfahrzeuge fur die Bewohner und Mitarbeiter der Alterssied-
lung sind in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tiefgarage hat mind. 25 Abstellplatze aufzuweisen.

? Die Anordnung oberirdischer Parkplétze ist ausschliesslich in den im Plan bezeichneten Bereichen
gestattet und ist fur die Besucher vorbehalten. Es sind mind. 10 Besucherparkpldtze vorzusehen.
Diese dirfen die Sicht auf die Ein- oder Ausfahrt nicht beeintréchtigen.

®Die Tiefgarageneinfahrt ist im bezeichneten Bereich anzuordnen und darf Gberdacht werden.

Art. 24  Veloabstellplatze

Im Eingangsbereich ist ein gedeckter Veloabstellplatz mit mind. 5 Platzen einzurichten.

Art. 25  Energie

Die Geb&ude im Planungsgebiet sind mehrheitlich mit emeuerbaren Energien zu beheizen. Die der-
zeit aktuellen Energievorschriften zum Minergiestandard sind einzuhalten.

4 Schlussbestimmungen

Art. 26  Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan ,ZukunftsWWohnen-Bottighofen® tritt mit der Genehmigung durch das Departe-
ment fir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau in Kraft.
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