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BOTTIGHOFEN

1. Ausgangslage Sondernutzungsplane

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

e Sondernutzungsplane erganzen und verfeinern die von Zonenplan
und Baureglement vorgegebene bauliche Grundordnung der
Gemeinde fur ein bestimmtes Gebiet

e Thurgauer Planungs- und Baugesetz (PBG) verpflichtet Gemeinden,
Sondernutzungsplane bis Ende 2027 an neues PBG anzupassen oder
aufzuheben

* Die Gemeinde hat die NRP Ingenieure AG, Amriswil, damit beauftragt,
die bestehenden 32 Sondernutzungsplane zu analysieren

e Sondernutzungsplane sind anzupassen oder aufzuheben, wenn sich
die Verhaltnisse geandert haben —in der Regel nach 15 Jahren



1. Ausgangslage Gewasserraum

BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

* Bis Ende 2026 mussen die Gemeinden die Gewasserraume entlang

von Gewassern neu festlegen

* Gleichzeitig mit der Bereinigung der Ortsplanungsrevision ist die
Festlegung des Gewasserraums entlang dem See bereits erfolgt

» Aktuell werden die Gewasserraume entlang der Fliessgewasser neu

festgelegt
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Gewasser benotigen Raum, damit sie  =——0—0
" ' *° g ‘
ihre Funktionen erfullen kbnnen = —

* Transport von Wasser und Geschiebe

* Ausbildung einer naturnahen Strukturvielfalt in den aquatischen,
amphibischen und terrestrischen Lebensraumen

* Entwicklung standorttypischer Lebensgemeinschaften

* dynamische Entwicklung des Gewassers und die Vernetzung der
Lebensraume



Gewasserschutzgesetz
(GSch@G, SR 814.20)

12.11.2025

Art. 3623 Gewidsserraum

1 Die Kantone legen nach Anhérung der betroffenen Kreise den Raumbedarf der
oberirdischen Gewdsser fest, der erforderlich ist fiir die Gewdhrleistung folgender
Funktionen (Gewdasserraum):

a. die natiirlichen Funktionen der Gewiésser:
b. den Schutz vor Hochwasser:
c. die Gewissernutzung.

2 Der Bundesrat regelt die Einzelheiten.

3 Die Kantone sorgen dafiir, dass der Gewdsserraum bei der Richt- und Nutzungs-
planung berticksichtigt sowie extensiv gestaltet und bewirtschaftet wird. Der Gewdas-
serrawm gilt nicht als Fruchtfolgefldche. Fiir emen Verlust an Fruchtfolgeflachen ist
nach den Vorgaben der Sachplanung des Bundes nach Artikel 13 des Raumpla-
nungsgesetzes vom 22. Juni 197924 Ersatz zu leisten.

Gemeinde Bottighofen

BOTTIGHOFEN

|
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/wei Phasen der Umsetzung

1. behordenverbindliche Festlegung (-2018)
2. grundeigentimerverbindliche Festlegung (-2026)
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Bisherige Regelung —_—
(PBG, RB 700) m———

§ 76 Gewdsser

I Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch Gewdsserraumlinien
gemdss § 34 des Gesetzes liber den Wasserbau und den Schutz vor
gravitativen Naturgefahren bestimmt, betrdgt der Abstand gegentiber
Seen, Weihern und Fliissen 30 m, gegentiber Bédchen und Kandlen 15 m.

2 Die Gemeindebehérde kann aus besonderen Griinden in
Sondernutzungspldnen andere Abstdnde vorsehen.



Bedeutung und Bestimmung
Gewasserraum

12.11.2025

Gewadsserraum

Uferbereich

nattirliche Gerinnsohlenbreite

|
Uferbereich

Gemeinde Bottighofen

BOTTIGHOFEN

I
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Naturliche Gerinnesohlenbreite

12.11.2025

keine Breitenvariabilitat Faktor 2.0

Gemeinde Bottighofen

BOTTIGHOFEN

|

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

ausgeprdgte Breitenvariabilitat Faktor 1.0

Breitenvariabilitat eingeschrankt Faktor 1.5

12
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Minimale Gewasserraumbreite —_—
‘

(A rt ) 4 1 a G S C h \/) attraktiv mit hoher Lebensqualitat
"'minimaler Gewasserraum in Natur- und Landschaftsschutzgebieten

a. natlirliche Gerinnesohlenbreite < 1m 11Tm

b. natlrliche Gerinnesohlenbreite 1-bm 6 x natlirliche Gerinnnesohlenbreite + b m

c. naturliche Gerinnnesohlenbreite >bm Naturliche Gerinnesohlenbreite + 30 m
2 minimaler Gewéasserraum in tbrigen Gebieten

a. natlirliche Gerinnesohlenbreite <92m 11T m

b. natlirliche Gerinnesohlenbreite  92-15m 2.5 x natlirliche Gerinnesohlenbreite + 7 m

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen
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Natur- und Landschaftsschutzgebiete

(Art. 413 GSchV Abs 1)

12.11.2025
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Gemeinde Bottighofen
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BOTTIGHOFEN

Anpassungen
(Art. 41a GSchV)

3 Die nach den Abséatzen 1 und 2 berechnete Breite des Gewasserraums muss erhoht werden, soweit
dies erforderlich ist zur Gewahrleistung:

|

a. des Schutzes vor Hochwasser;

b. des fiir eine Revitalisierung erforderlichen Raumes;

c. der Schutzziele von Objekten nach Absatz 1 sowie anderer Gberwiegender Interessen des Natur-
und Landschaftsschutzes;

d. einer Gewassernutzung.

* Soweit der Hochwasserschutz gewéhrleistet ist, kann die Breite des Gewéasserraums angepasst werden:

a. den baulichen Gegebenheiten in dicht tiberbauten Gebieten;
b. den topografischen Verhaltnissen in Gewasserabschnitten:
1.in denen des Gewasser den Talboden weitgehend ausfillt, und
2. die beidseitig von Hangen gesaumt sind, deren Steilheit keine landwirtschaftliche Bewirtschat-
tung zulasst.

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 15
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Verzicht
(Art. 41a GSchV)

|

®> Soweit keine iberwiegenden Interessen entgegenstehen, kann auf die Festlegung des Gewasser-
raums verzichtet werden, wenn das Gewasser:

a. sich im Wald oder in Gebieten, die im landwirtschaftlichen Produktionskataster gemass der Landwirt-
schaftsgesetzgebung nicht dem Berg- oder Talgebiet zugeordnet sind, befindet;

b. eingedolt ist;

c. kiinstlich angelegt;

d. oder sehr klein ist.

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 16



BOTTIGHOFEN

Allgemeine Grundsatze

LinienfUhrung bei bestehenden Bauten und Anlagen im Gewasserraum

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

Der Gewasserraum soll grundsatzlich als durchschneidende
Linie festgelegt werden.

Bestehende, rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass
genutzte Anlagen und Bauten (und Dauerkulturen), die sich
innerhalb des Gewasserraums befinden, sind in ihrem Bestand

grundsatzlich geschiitzt.

Es gilt Art. 41c Abs. 2 GSchV sowie § 94 PBG.

Leitfaden Grundeigentimerverbindliche Festlegung Gewasserraumlinien,
Amt fir Umwelt des Kantons Thurgau, 01.08.2019

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 17



Allgemeine Grundsatze

BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

Symmetrische Festlegung der Gewasserraums

12.11.2025

Bei minimalen Gewasserraumbreiten von 11 m soll der

Gewasserraum (griin in der Grafiik) grundsatzlich symmetrisch
festgelegt werden.

Aufgrund der lokalen Verhaltnisse kann sich eine asymmet-

rische Festlegung des Gewasserraums anbieten (Riicksicht-
nahme bestehender Baulinien, Bewirtschaftung von Frucht-

folgeflachen usw.).

Bei einer asymmetrischen Lage des Gewasserraums soll
einseitig mindestens 5.5 m Gewasserraum verbleiben.

Gemeinde Bottighofen 18



Planungsbericht

Technische Dok

Kanton Thurgau

BOTTIGHOFEN

Planungsbericht

Festlegung Gewa Tini

umentation

BOTTIGHOFEN

E——
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[

Technische Dokumentation Gewasserraumlinien

Fliessgewasser
fgew1. und L g der Abschnitte mit
Gemeinde Bottighofen Frohlich W
AG / Philip Lithi
|Gewasser Stichbach / 04.02 Datum. 21.08.2025
[ID Gewasserraumabsch- 04.02_01 Definition km 0.000 - 0.275
nitt Abschnitt:
Gewasserabschnitt von 1 2'733'308 / 1'278'507 |
Gewisserabschnitt bis 2733110/ 1278325 |
faew2. Priifung des b Raumbedarfs GIS-Analyse (Art. 41a Abs. 1

und 2 GSchV)

Dokumentation Gewasserabschnitt

Auftraggeber: Gemeinde Bottighofen
Schulstrasse 4
8598 Bottighofen

Jan Griinenfelder Leiter Bauverwaltung

Bearbeiter:  Philip LGthi

Datum Frauenfeld, 21.08.2025

1012000 Planungsbericht 250807 docx

058 346 80 12

Frohich Wasserbau AG

km 0.100 km 0.210

Charakterisierung Gewasserabschnitt

Beschreibung Der betrachtete Gewasserabschnitt des Stichbachs reicht von der SBB-

Gewasserabschnitt |Querung bis zur Mindung in den See.

Plausibilisierung/ Die Sohlenbreite betragt gemass GIS 3.5 bis 5 m bei eingeschrankter

Beurteilung natirliche oder fehlender Der unterste liegt im Einfluss

Ger des Seeru Vor Ort wurde eine Sohlenbreite von 3.0 - 5.0 m (See-

gemass GIS-Analyse ruckstau) bei einer eing E B at g Zur Er-
mittiung der natl wird die vor-

handene Breite von 4.0 m mit dem Faktor 1.5 fir die Breitenvariabilitat
muitipliziert. Damit ergibt sich eine naturliche Gerinnesohlenbreite von
6.0m

Alternativen zur Herleitung der

Vergleichsstrecken

Historische Dokumente -

Hydraulischer, empirischer |-
Methoden

new3. Prifung einer Erhohung der a ite (Fall «H » Art. 41a

3 lit. a GSchv)

12.11.2025

Gemeinde Bottighofen

BOTTIGHOFEN

|
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Gewasserraumlinienplane

attraktiv mit hoher Lebensqualitat
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Bauten und Anlagen im Gewasserraum

BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

* Bestehende, rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass genutzte
Anlagen und Bauten (und Dauerkulturen), die sich innerhalb des
Gewasserraums befinden, sind in ihrem Bestand grundsatzlich

geschitzt.

* Es gilt Art. 41c Abs. 2 GSchV sowie § 94 PBG



BOTTIGHOFEN

Nutzung und Bewirtschaftung
Gewasserraum (Art. 41c GSchV)

|

"Im Gewésserraum dirfen nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen wie
Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. Sofern keine tiberwiegenden
Interessen entgegenstehen, kann die Behdrde ausserdem die Erstellung folgender Anlagen bewilligen:

a. zonenkonforme Anlagen in dicht iberbauten Gebieten;

a® zonenkonforme Anlagen ausserhalb von dicht tiberbauten Gebieten auf einzelnen untberbauten Par-
zellen innerhalb einer Reihe von mehreren tberbauten Parzellen;

b. land- und forstwirtschaftliche Spur- und Kieswege mit einem Abstand von mindestens 3 m von der
Uferlinie des Gewassers, wenn topografisch beschrankte Platzverhiltnisse vorliegen;

c. standortgebundene Teile von Anlagen, die der Wasserentnahme oder Wassereinleitung dienen;
d. der Gewassernutzung dienende Kleinanlagen.

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 22



BOTTIGHOFEN

Nutzung und Bewirtschaftung
Gewasserraum (Art. 41c GSchV)

|

3 Im Gewisserraum diirfen keme Diinger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden. Einzelstockbehandlungen von Problempflanzen sind ausserhalb eines 3 m
breiten Streifens entlang des Gewissers zuldssig, sofern diese nicht mit einem an-
gemessenen Aufwand mechanisch bekampft werden kénnen.

4 Der Gewisserraum darf landwirtschaftlich genutzt werden. sofern er geméss den
Anforderungen der Direktzahlungsverordnung vom 23. Oktober 201354 als
Streueflache, Hecke. Feld- und Ufergeholz. Uferwiese entlang von Fliessgewéssern,
extensiv genutzte Wiese. extensiv genutzte Weide oder als Waldweide bewirtschaf-
tet wird. Diese Anforderungen gelten auch fiir die entsprechende Bewirtschaftung
von Flachen ausserhalb der landwirtschaftlichen Nutzflache .55

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 23
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BOTTIGHOFEN

Ziele Bereinigung —
) —
Sondernutzungsplane = meme—

ldentifikation und Klarung von Widerspriichen zwischen bestehenden
Sondernutzungsplanen und der Ubergeordneten
Rahmennutzungsplanung

Aufhebung von Sondernutzungsplanen, flr die kein ersichtlicher
Bedarf mehr besteht

Feststellung, bei welchen Sondernutzungsplanen das neue Recht
unmittelbar anwendbar ist

Entscheidung dartber, welche Sondernutzungsplane einer Anpassung
an das neue Recht oder weiterfihrender fachlicher Abklarungen
bedlrfen



Ubersicht Sondernutzungsplane

* Im Zusammenhang mit Zonenplananpassungen und
Gewadsserraumausscheidung entlang See bereits 2024/2025
aufgehoben:

* Gestaltungsrichtplan und Gestaltungsplan Bottighofen-See
* Gestaltungsplan Schldssli Bottighofen
e Baulinienplan Seeufer Ost

BOTTIGHOFEN

I

ktiv mit hoher Lebensquali



3. Ubersicht bestehende
Sondernutzungsplane

12.11.2025

F o e

Arealiberbauungsplane
. Im Kern

. Im Lochli

. Mittlere Muhle

. Moosfeld Ost

. Punt

. Untere Mihle

OO Ul b WDN K

7. Alpenrosli
8. Mihlegassli

Gemeinde Bottighofen

BOTTIGHOFEN
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BOTTIGHOFEN

Ubersicht bestehende

Sondernutzungsplane Gestaltungspline

9. Begegnung
10.Brunnenstrasse

11.Blelgarte

12.Gruebenagger
13.Hauptstrasse, Parzellen Nrn. 36 und 870
14 .Hinterdorf Il

15.1fang

16.Maiebool

17.Mittlere Dorfstrasse
18.Moosfeld

19.Pfaffenfeld

20.Pfaffenhof
21.Zukunftswohnen Bottighofen

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 28
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Ubersicht bestehende
Sondernutzungsplane

BOTTIGHOFEN

I
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Baulinienplane

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Anlagebaulinie am Tobelibach

Fabrikareal Dunner, Mittleri Muhli
Gewasserbaulinien Parz. Nrn. 139/140
Mooswiesenstrasse

Parzelle Nr. 248

Parzellen Nrn. 28 und 29 Lengwilerstrasse
Parzelle Nr. 507

Seestrasse Ost



Ubergangsregelung
Sondernutzungsplane

BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

* Hat eine Gemeinde ihr kommunales Baurecht an das neue Recht

angepasst, gilt fir bestehende (noch nicht revidierte)
Gestaltungsplane weiterhin das alte Recht. Das betrifft:
* Bemessungsgrundlagen gemass Gestaltungsplan
* Regelungen des Zonenplans



BOTTIGHOFEN

Vorgehen Anpassung an das neue —
Recht ——

Uberprifung simtlicher SNP auf Anpassungsbedarf hinsichtlich des
neuen Rechts

Formelle Anpassung ausschliesslich dort, wo inhaltliche oder
Lechtliche Notwendigkeit besteht und SNP nicht aufgehoben werden
ann

Verzicht auf formelle Anpassung bei ausschliesslichen
Erschliessungsplanen ohne Anpassungsbedarf beziglich Begriffe und
Messweisen

Anpassungen infolge des revidierten Gewasserschutzgesetzes bei
Festlegungen innerhalb des Gewasserraums. Solche Regelungen sind
zwingend aufzuheben.



Analyse und Kategorisierung
Sondernutzungsplane
e Ausserkraftsetzungen und Teilaufthebungen

* Uberarbeitungen oder Aufhebungen mit Ersatz
* Beibehaltungen

BOTTIGHOFEN
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Ausserkraftsetzungen

12.11.2025

ArealUberbauungsplane
1.

7. Alpenrosli
8.

Gemeinde Bottighofen

Im Kern
. Mittlere Mihle
. Moosfeld Ost

< NN, B OV

. Untere Miuhle

Muhlegassli

BOTTIGHOFEN

I

ktiv mit hoher Lebensqualita

33



Ausserkraftsetzungen

12.11.2025

Gestaltungsplane

10.
11.
15.
16.
18.
19.
20.
21.

Brunnenstrasse
Blelgarte

Ifang

Maiebool
Moosfeld
Pfaffenfeld
Pfaffenhof

BOTTIGHOFEN

I
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Zukunftswohnen Bottighofen

Gemeinde Bottighofen
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BOTTIGHOFEN

Ausserkraftsetzungen und
Teilauthebungen

|

Baulinienplane
23. Fabrikareal Dunner, Mittleri Muhli
24. Gewasserbaulinien Parz. Nrn. 139/140
A 25. Mooswiesenstrasse
27. Parzellen Nrn. 28 und 29 Lengwilerstrasse

5%

29. Seestrasse Ost



Aufhebung ArealUberbauungsplan Mittlere

Muhle

RRB Nr. 2140 vom 22.12.1987, DBU-Entscheid Nr. 18 vom 25.02.2003

R

nnnnnnnnnnnnn
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

NNNNNNNN
Arealiberbauungsplan Mittlere Mihle

Der Gemeindesmmann a Deg Gemaindeschreiber

Vom Departement 10 Bau und Umwet genehmigt mit

T

BOTTIGHOFEN
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/weck inzwischen umgesetzt, Gebiet
ist erschlossen und Uberbaut

Ausnutzungsziffer tiefer als im
Baureglement vorgesehen (2.4 zu 2.6)

Gestalterische Vorgaben und
Umgebungsgestaltung durch neues

Baureglement geregelt
Private Interessen mittels

Dienstbarkeiten und Grundlasten

geregelt

Kein Uberwiegendes privates oder

offentliches Interesse an
Beibehaltung



BOTTIGHOFEN

Aufthebung Quartierplan Muhlegassli

RRB Nr. 948 vom 23.06.1987/

|

e Zweck inzwischen umgesetzt, Gebiet
ist erschlossen und (grosstenteils)
uberbaut

T

OOOOOOOOOOO

e Grenzabstand zu Strassen hoher als
mit dem gesetzlichen Mindestabstand

UUUUUUUUUUUUUUU
LLLLLLLLLLL

ABSCHNITT MOOSFELDSTRASSE

e Kein Uberwiegendes privates oder
offentliches Interesse an
Beibehaltung

e GP-Pflicht bei unbebauten Parzellen




BOTTIGHOFEN

Aufthebung Gestaltungsplan Ifang

DBU-Entscheid Nr. 251 vom 23.06.1999

|

Zweck inzwischen umgesetzt, Gebiet ist erschlossen und tberbaut
Aktuelle Rechtsgrundlagen bezliglich Gestaltung und Energie ausreichend
Private & offentliche Interessen mittels Dienstbarkeiten geregelt

Gebiet im Zonenplan mit einer Gestaltungsplanpflicht Gberlagert fur grossere
bauliche Anpassungen



Teilauthebung Baulinienplan

Fabrikareal Dunner, Mittleri MUl
RRB Nr. 756 vom 09.07.1996

BOTTIGHOFEN

|
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* Aufhebung Baulinien auf Parzellen

e Besitzstandesgarantie gemass § 94
PBG fiur rechtmassig erstellte Bauten

g EXE”%‘“”G oy il T‘,: || J\/- o Widerspruch mit Gewasserraum und
L Regelabstand zu Ufergehdlz
o Nrn. 741 und 757
j/./[
: s “&  und Anlagen
AN
] = '
7@"/@/
.\' 152 Q
uli

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen
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Teilauthebung Baulinienplan o OFEN

I—
B =SS——=
Seestrasse Ost —
DBU-Entscheid Nr. 17 vom 02.02.2004
e A Y g | ~« Widerspruch mit Gewisserraum
e ) — "V I/ * Teilaufhebung Baulinien auf Parzelle

Nr. 102 (Norden und Westen)

i e Besitzstandesgarantie gem. § 94 PBG
&/ P fr rechtmassig erstellte Bauten und
(G R Anlagen

eeeeee

Zur Information:

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 40



Uberarbeitungen oder Aufhebungen

mit Ersatz

12.11.2025

ArealUberbauungsplan
2. Im Lochli

* Gestaltungsplan
9. Begeghung

Gemeinde Bottighofen

BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat
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Direkte Anwendung neues Recht

attraktiv mit hoher Lebensqualitat

Gestaltungsplane
12. Gruebenagger
13. Hauptstrasse, Parzellen Nrn. 36 und 870

14. Hinterdorf Il
B @ 17. Mittlere Dorfstrasse
o x i %
V4 Baulinienplane
22. Anlagebaulinie am Tobelibach
0%y 26. Parzelle Nr. 248

28. Parzelle Nr. 507

12.11.2025 Gemeinde Bottighofen 42
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4. Mitwirkung / Weiteres Vorgehen

* Mitwirkungsverfahren

e Publikation der Plane und Berichte
13. November 2025 — 12. Dezember 2025

BOTTIGHOFEN

I
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* Prifung der Eingaben (schriftlich) und ggf. Gesprache mit Verfasser*innen

von Eingaben

* Ggf. Anpassungen an Planungsinstrumenten und schriftliche Beantwortung

der Eingaben durch den Gemeinderat
bis Ende Februar 2026



4. Mitwirkung / Weiteres Vorgehen

 Offentliche Auflage

 Offentliche Auflage der Planungsinstrumente
Marz 2026

BOTTIGHOFEN
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ktiv mit hoher Lebensquali

* Prifung allfalliger Einsprachen und ggf. Gesprache mit Einsprecher*innen

April / Mai 2026
* Entscheid Uber Einsprachen und Planungsinstrumente
Mai 2026

* Genehmigungs- und Rekursverfahren
* Inkraftsetzung durch den Gemeinderat



BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat




BOTTIGHOFEN

attraktiv mit hoher Lebensqualitat
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